Odvjetnici partnen

Jsc:‘rzjn Krsnik ODVJETNICKO DRUSTVO

Blatenka Dobrenic-Primorac KRSNIK & PARTNERI d.o.o.
B S Zagreb, Boskoviceva &1
e

Broj/No:
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Trg Johna Fitzgeralda Kennedya 11
10000 Zagreb

Na broj:

Tuzitelj: ZELENI PLAN GRAD j.d.o.0., OIB: 82163500592, Garicgradska 7,10000
Zagreb, zastupano po direktoru Goranu Cibariéu, a ovaj po
punomocéniku Matiji Zori€u, odvjetniku u Odvjetnickom drustvu Krsnik &
partneri d.o.o.

TuZenik: Steéajna masa iza GLASNOVIC tedno-kreditna zadruga u steéaju, OIB:
66582101603 Zavojna ulica 3, Ivanec, zastupana po steCajnom upravitelju
lvanu Hudoletnjaku

Radi: nadomjestanja kupoprodajnog ugovora

VPS: 1.320,00 eur

TUZBA
Prilozi: kao u lekstu 7 - purlqmoc za zastupanje

ObavjeStava se Naslovni sud da je tuZitelj za zastupanje u rubriciranom predmetu opunomocéio
Matiju Zori¢a, odvjetnika u Odvjetnickom drustvu KRSNIK & PARTNERI, d.o.o., Boskoviceva 8,
Zagreb, pa se isti moli da sva pismena i poziva dostavija na adresu ovog odvjetnickog drustva.

Dokaz: - punomoc za zastupanje

i Ste€ajna masa iz Glasnovi¢ SKZ ,u stetaju* dana 29. studenog 2024. oglasila je prodaju
nekretnine koja se nalazi u njezinom vanknjiznom vilasnistvu, a koja bi nakon provedbe elaborata o
etaZiranju trebala biti upisana kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, zk.ul. 4180, k.o. Grad Zagreb, DuZice 14, 10000 Zagreb, jednosoban stan u visokom
prizemlju, oznake B1, suviasnicki udio 58/1000 dijela nekretnine, korisne povrsine iz zk.ul. 39,82 m2.

Dokaz: - Izvadak iz o¢evidnika nekretnina i pokretnina

TuZenik je vanknjiZzno viasniStvo predmetne nekretninu stekao dana 4. sijecnja 2022. na
temelju Sporazuma o namirenju novéane trazbine prijenosom nekretnine u viasnistvo sklopljenim sa
Davorom i Nenadom Mrk3om. U navedenom sporazumu nekretnina je opisana kao — jednosoban
stan u prizemlju koji se nalazi u stambenoj poslovnoj zgradi u Zagrebu, DuZice br.14, koja nije
upisana u zemljisSne knjige, a koji stan prema potvrdi Gradskog ureda za prostorno uredenje,

Rjedenje Trgovatkog suda u Zagreby br. TH-15/37336-2, OIB: 67000540697, MBS: 080052119
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izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: 361-08/09-03/502 od 30.
prosinca 2009., kojom se potvrduje da stanovi, poslovni prostori | garaZe koje se nalaze na kcbr.
4500 k.o. Trednjevka u ulicnom objektu DuZice 14 i dvorisnom objektu DuZice br. 14a, su prikazani
elaboratom etaZiranja posebnih dijelova zgrade (TD br. 043/09 od 10/09) izradenim po stainom
sudskom vjeStaku za arhitekturu Branku Jegeru dia. iz Zagreba, Zajceva br. 9 od 12/2009, te koji
odgovara i povezan je sa 58/1000 dijela nekretnine u A | (jedan) z.k.br. 4732/1 k.o. Grad Zagreb,
kuca i dvoridna kuca u Zagrebu, DuZice 14, 14-A i dvorite s ukupno 347 m2 i povezan je s
vlasni§tvom upravo tog jednosobnog stana u prizemlju dvokatne kuée s podrumom i potkrovijem,
Zagreb, DuzZice 14, oznake B1, koji se sastoji od sobe s kuhinjom i kupaonice povrsine 39,82 m2,
ukupne neto korisne povrsine (NKP) 39,82 m2 u nacrtu oznac¢eno plavom i naran¢astom bojom.

Dokaz: - Sporazum o namirenju novEane traZbine prijenosom nekretnine u viasnidtvo
- zk izvadak

Predstavnik stanar i stanari zgrade na adresi DuZice 14 i 14a, naru€ili su novi etazni elaboral
po kojem je predmetna nekretnina opisana kao: 2.ETAZA 608/10000 Stan oznake S2 u prizemlju
stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu, Duzice 14; koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom,
sobe, wc-a s kupaonom ukupne korisne povrsine 37,66 m2 i nenatkrivene terase ukupne korisne
povrsine 7,44 m2; sve u etaznom elaboratu oznaceno sa plavom bojom i kosom $rafurom — ukupne
korisne povrsine 39,52 m2.

Dokaz: - Plan posebnih dijelova gradevina
- u sludaju osporavanja tuZenika gradevinsko/arhitektonsko vjestacenje

Il Ponude za kupnju cit. nekretnine prikupljale su se do 15. prosinca 2024. i to na nacin da su
se iste dostavljale steCajnom upravitelju prema pravilima odredenim u oglasu za prodaju, a koji oglas
je bio objavijen na mreZnim stranicama Hrvatske gospodarske komore i na mreZnim stranicama
Sudacke mreZe.

Iz oglasa je bilo vidljivo kako je dalum objave 29. studeni 2024., rok za predaju ponude 15.
prosinca 2024. te kako ¢e se iste otvarati u uredu javnog biljeZnika Nade Sagi Belcar u Ilvancu.

Ponuda tuZitelja za kupnju predmetne nekretnine upucena je preporu¢eno postanskim putem
dana 12. prosinca 2024. te je ista pristigla na vrijeme, dakle do dana otvaranja ponuda, a koji dan je
bio 19. prosinca 2024.

Nadalje, ste€ajni upravitelj je obavijestio Trgovacki sud u Zagrebu dana 19. prosinca 2024. o
prikuplienim ponudama i to na poslovni broj predmeta St-2636/17, IzvijeScéem i naveo sljedece:

V)

Stecajni upravitel] Je oglasio prvu prodaju pod navedenim uvjetima te se na poziv javilo 14
zainteresiranih kupaca.

Stecajni upravitelj je svima objasnio pravnu problematiku prodaje navedene nekretnine,
svima dostavio elaborat o etaZiranju, izvadak iz sudskog registra te ima predao kopirani

Sporazum iz kojeg je vidljivo pravo stecajnog duZnika na vanknjizno vlasnistvo nad stanom
a desetorici zainteresiranih stec¢ajni upravitelj je organizirao i razgledavanje navedenog stana.



Rok za predaju ponuda je istekao a do sada je pristigla jedna ponuda.

S obzirom na probleme u radu Hrvatske poste, stecajni upravitelj ¢e pricekati jos nekoliko
dana te ¢e nakon toga kod javnog biljeZnika organizirati otvaranje pristiglih ponuda i o tome
obavijestiti Sud.

Navedeno lzvjeS¢e potpisano je dana 19. prosinca 2024. u 08:02 sati te je istog dana
obavljeno na e-oglasnoj ploci sudova. Odnosno, neovisno o tome $to je steajni upravitelj dana 19.
prosinca 2024. obavijestio naslovni sud kako ¢e pri¢ekati joS par dana s otvaranjem ponuda poradi
problema u radu Hrvatske poste, isti je iz nepoznatog razloga odlucio odrZati otvaranje ponuda
odmah isti dan.

Dokaz: - priklop predmeta St-2636/17, Trgovacki sud u Zagrebu

. Potom je stecajni upravitelj 19. prosinca 2024., dakle isti dan, odrZao otvaranje ponuda u
uredu javne bilieZnice Nade Sagi Belcar u lvancu, a na kojem olvaranju je u zapisniku konstatirano
kako je jedina pristigla ponuda ponuda tuZitelja, kako ispunjava sve pretpostavke za prihvacanje te
je isto konstatirano u zapisniku.

Dokaz: - zapisnik o otvaranju ponuda od 19. prosinca 2024.

Dana 20. prosinca 2024. stetajni upravitelj e-mailom obavje$tava ovdje tuZitelja kako je
ponuda utvrdena kao najpovoljnija pa je slijiedom navedenog i prihvacena.

Od 20. prosinca 2024. pa sve do 31. prosinca 2024. odvija se elektronicka komunikacija
izmedu ovdje tuZitelja i tuZzenika o detaljima same kupoprodaje, o sklapanju ugovora i roku za uplatu
kupovnine koji krajnji rok je bio odreden kao 4. sijetnja 2025.

Dokaz: - e-mail korespondencija od 20. prosinca 2024. do 31. prosinca 2024.

U meduvremenu i neovisno o prihvacenoj ponudi ovdje tuZitelja, stecajni upravitelj odrZao je
drugo olvaranje ponuda pred istim javnim biljeZnikom i to dana 30. prosinca 2024. na kojem
otvaranju je konstatirano kako su u otvorenom roku pristigle tri ponude koje su zaprimljene 24.
prosinca 2024.

Navedeno je rezultiralo e-mailom tuZenika 31. prosinca 2024. kojim obavjeStava ovdje
tuzitelja i to Odlukom kojom ponistava ,1. oglas za prodaju imovine ste€ajnog duZnika prikupljanjem
pismenih ponuda” bez navodenja razloga kao ni zakonske osnove.

Dokaz: - Odluka od 31. prosinca 2024.
- e-mail od 31. prosinca 2024.

TuZenik ni¢im nije obrazioZio odluku niti za istu pronasao uporiSte u zakonu ili odluci
skupstine vjerovnika ve¢ odgovomnost prebacuje na probleme u dostavi s Hrvatskom postom bez da
je predoc¢io na uvid ste¢ajnom sudu i ovdje ponuditelju dostavnice iz kojih bi bilo razvidno da su
naknadno pristigle ponude upuéene na vrijeme, odnosno, prije isteka roka naznacenog u oglasu.

V. Dakle, tuZenik je jednostrano obavijestio tuZitelja o ponistavanju oglasa ne uzimajuci u obzir



kako je Ugovor vec skiopljen i to iz razloga kako slijedi.

Naime, Zakon o obveznim odnosima ("Narodne novine" br. 35/05., 41/08., 125/11., 78/15.,
29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23., 155/23. dalje - ZOO) u ¢lanku 262. stavku 1. jasno navodi
kako je ponuda prihvacena kada ponuditelj primi izjavu ponudenika da prihvaca ponudu. Jednako
tako, clanak 247. ZOO-a navodi kako je ugovor sklopljen kada su se ugovorne strane suglasile o
bitnim sastojcima ugovora.

Dakle, nespormo je kako je steCajni upravitelj dana 20. prosinca 2024. obavijeslio tuZitelja
kako prihvaca njegovu ponudu te kako su se isti suglasili o svim bitnim sastojcima ugovora te 5to je
vidljivo iz e-mail korespondencije, bili u zavrinoj fazi ispunjenja, dakle tuzitelj je trebao izvrsiti uplatu
kupoprodajne cijene.

Jednako je vazno za napomenuli kako su u to vrijeme bili boZicni i novogodisnji praznici te
tuZitelj nije prije ni mogao uplatiti kupoprodajnu cijenu te se isto spremao uciniti u trenutku kada je
tuzenik ponistio oglas. Neovisno o okolnostima, tuZitelj je stava kako je ugovor sklopljen s obzirom
da su se ugovorne strane suglasile o svim bitnim sastojcima ugovora i kada su o€itovale svoju volju
da medu njima dode do sklapanja ugovora, a hrvatsko obvezno pravo i normativni propisi potvrduju
takvo slajaliste.

Tako i u presudi Visokog trgova&kog suda broj P2-2095/04 od 24. sije&nja 2006.

Jednako je vazno napomenuti kako je i u ovom slu€aju i sama ¢inidba €inidba moguca i dopustena,
te su uz postojanje volje, namjere i suglasja ugovornih strana, ovdje luZitelj i tuzenik sklopili ugovor.

V. Nakon zaprimanja Odluke o tome je tuZitelj obavijestio svoje punomocnike obzirom da je s
istima bio u komunikaciji od 20. prosinca 2024. poradi sastava ugovora o kupoprodaiji i prou¢avanja
dokumentacije.

Po obavijesti, punomoénici tuZitelja stupili su u kontakt kako sa ste¢ajnim upraviteljem tako i
sa ste€ajnim sucem radi razrjeSenja predmeta spora, no bezuspjesno.

Dokaz: - e-mail korespondencija od 03. sijenja 2025.; odgovor od 07. sijecnja 2025.

Stedajni upravitelj se povratno ocitovao na nacin da presumjerava odgovornost na Hrvatsku
postu i okolnosti, dok je zapravo odgovornost isklju€ivo na ste¢ajnom upravitelju buduci je isti odlucio
odrZati otvaranje ponuda odmah 19. prosinca 2024. iako je obavijestio stecajni sud kako ¢e pricekati
jos odredeno vrijeme.

Dakle, ste¢ajni upravitelj je prihvatio ponudu tuZitelja, suglasio se sa svim bitnim sastojcima
ugovora da bi naknadno uputio odluku kojom ponistava Oglas za prodaju | time svojim postupanjem
doveo ovdje tuZitelia primamo u zabludu i u takvom stanju ga odrZavao, a podredno mu i nanio
materijalnu Stetu poniStavanjem oglasa.

VL. Slijedom navedenog, tuZitelj prediaze da Naslovni sud nakon provedenog postupka, a
ukoliko su ispunjeni uvjeti i presudom zbog ogluhe, donese sljedecu



PRESUDU

1. Nadomjesta se Ugovor o kupoprodaji izmedu tuZzenog Stecajna masa iza GLASNOVIC $tedno-
kreditna zadruga u stecaju, OIB: 66582101603, Zavojna ulica 3, lvanec kao prodavatelja i tuZitelja
ZELENI PLAN GRAD j.d.c.0., OIB: 82163500592, Garicgradska 7,10000 Zagreb, kao kupca
sliedec¢eg sadrzaja:

Clanak 1.

TuzZitelj kupuje, a tuZenik prodaje nekretninu koja se nalazi u vanknjiznom viasnidtvu, a opisanu kao
jednosoban stan u prizemiju koji se nalazi u stambenoj poslovnoj zgradi u Zagrebu, DuZice br.14,
koja nije upisana u zemiljiSne knjige, a koji stan prema potvrdi Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: 361-08/09-03/502 od 30.
prosinca 2009., kojom se potvrduje da stanovi, poslovni prostori i garaze koje se nalaze na kébr.
4500 k.o. Tresnjevka u ulicnom objektu DuZice 14 i dvorisnom objektu DuZice br. 14a, su prikazani
elaboratom etaZiranja posebnih dijelova zgrade (TD br. 043/09 od 10/09) izradenim po stalnom
sudskom vjeStaku za arhitekturu Branku Jegeru dia. iz Zagreba, Zajceva br. 9 od 12/2009, te koji
odgovara i povezan je sa 58/1000 dijela nekretnine u A | (jedan) z.k.br. 4732/1 k.o. Grad Zagreb,
kuca i dvoriSna kuca u Zagrebu, Duzice 14, 14-A i dvoriste s ukupno 347 m2 i povezan je s
viasni§tvom upravo tog jednosobnog stana u prizemlju dvokatne kuce s podrumom i potkrovijem,
Zagreb, DuZice 14, oznake B1, koji se sastoji od sobe s kuhinjom i kupaonice povrsine 39,82 m2,
ukupne neto korisne povrsine (NKP) 39,82 m2 u nacrtu oznac¢eno plavom i naranéastom bojom,
odnosno po Planu posebnih dijelova gradevina k.¢. 4500 k.o. TreSnjevka, koja odgovara zk.&. 4732/1
k.o. Grad Zagreb, izradenom dana 13. oZujka 2023. po Marku Valku, dipl. ing. geod., sada
nekretnina opisana kao 2.ETAZA 608/10000 Stan oznake S2 u prizemlju stambeno-poslovne zgrade
u Zagrebu, Duzice 14, koji se sastoji od dnevnog boravka s kuhinjom, sobe, wc-a s kupaonom
ukupne korisne povrsine 37,66 m2 | nenatkrivene terase ukupne korisne povriine 7,44 m2; sve u
etaznom elaboratu oznaceno sa plavom bojom i kosom Srafurom.

Clanak 2.
Kupoprodajna cijena za nekretninu iz ¢lanka 1. ovog ugovora, ugovorena je u iznosu od 51.114,00
Eura (pedeset jedna tisuca i sto ¢etrnaest eura), a koju se kupac obvezuje platiti u roku od 15 dana
od dana sklapanja ugovora.

Clanak 3.

Prodavatelj se obvezuje kupcu odmah po isplati kupoprodajne cijene predati nekretninu iz élanka 1.
u posjed slobodan od osoba i stvari.

Clanak 4.
Prodavatelj oviaScuje kupca da na osnovu ovog ugovora, bez ikakvih daljnjih pitanja i odobrenja
izvrsi prijenos prava viasniStva s imena prodavatelja na ime kupca na nekretnini iz ¢lanka 1. ovog
ugovora u zemljiSnim knjigama u cijelosti, kao i po potrebi upis u ostalim javim upisnicima.

Ova presuda u cijelosti nadomjesta kupoprodajni ugovor.

2. NalaZe se tuZeniku Stecajna masa iza GLASNOVIC 3tedno-kreditna zadruga u steéaju, OIB:



66582101603 Zavojna ulica 3, Ivanec, naknaditi tuZitelju ZELENI PLAN GRAD j.d.o.0., OIB:
82163500592, Garicgradska 7, 10000 Zagreb, troSkove pamiénog postupka zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama tekuéim od dana dono$enja presude pa do isplate po stopi koja se odreduje za
svako polugodiste, uve¢anjem kamatne stope koju e Europska srediSnja banka primijenila na svoje
posliednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuéeg
polugodista za osam postotnih poena, u roku 15 (petnaest) dana.

Zagreb, 4, veljace 2025.
Tuzitelj,
po punomocéniku:

.. Digitally signed
by Matija Zori¢
Matijaz™
« 7 2025.02.04
Zoric oz
+01'00

Trodak: Tor. 7/1 150,00 Eura + PDV 25%
+ pristojba 60,00 eur



